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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

W przypadku obowigzywania planu miejscowego, inwestycje inne niz
celu publicznego sg lokalizowane bezposrednio na podstawie ustalen
tego planu. Oznacza to zatem, ze w takim przypadku nie wymagaja
one wydania decyzji administracyjnej. W takich przypadkach zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego,
polegajgca na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie obiektu
budowlanego oraz wykonaniu innych robét budowlanych, wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Ustawa wymaga uzyskania takiej decyzji takze w przypadku zmiany
sposobu zagospodarowania terenu nie wymagajgcego pozwolenia na
budowe z wyjatkiem tymczasowej, jednorazowej zmiany
zagospodarowania terenu, trwajgcej do roku oraz w przypadku zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy w przypadku braku planu
miejscowego sporzadza wpisana na liste izby samorzadu zawodowego
urbanistéw albo architektéw. xml:namespace prefix = 0 ns =
"urn:schemas-microsoft-com:office:office" />



Wydanie decyzji o warunkach zabudowy w przypadku braku planu miejscowego wymaga tgcznego spetnienia nastepujacych
warunkdw:

- Co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb pozwalajgcy na
okres$lenie wymaganh dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

- Teren ma dostep do drogi publicznej rozumiany, jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej,

- Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego takze wtedy, gdy
wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wtasciwg jednostkg organizacyjng
a inwestorem,

- Teren jest objety zgodg na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, za wyjatkiem zabudowy zagrodowej, w przypadku, gdy powierzchnia gospodarstwa
rolnego zwigzanego z ta zabudowa przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie,

- Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Sposdb ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego, w tym wymagania dotyczace:

- Linii zabudowy;

- Wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu;

- Szerokosci elewacji frontowej;

- Wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki;

- Geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych),

Ustalenie warunkdéw zabudowy terenu o warunkach zabudowy nastepuje na wniosek zainteresowanego, ktéry powinien
zawierad:

- Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub, w przypadku jej braku, na
kopii mapy katastralnej, przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacych teren, ktérego
wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywa¢, w skali 1:500 lub 1:1000, a w stosunku do inwestycji
liniowych réwniez w skali 1:2000;

- Charakterystyke inwestycji, obejmujaca:

- Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw, a takze innych
potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, a w razie potrzeby réwniez sposobu unieszkodliwiania odpadéw,

- Okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym przeznaczenia i gabarytéw projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

- Okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz, w przypadku braku obowigzku przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko.

- W przypadku planowanej budowy obiektu handlowego wniosek powinien zawiera¢ okreslenie powierzchni sprzedazy

Postepowanie w sprawie decyzji o0 warunkach zabudowy obejmuje analize:

- Warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych, planu
miejscowego, studium lub planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

- Stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie po uzgodnieniu w trybie art. 106 Kpa z:

- Ministrem wtasciwym do spraw zdrowia - w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych,
zgodnie z odrebnymi przepisami;

- Wojewddzkim konserwatorem zabytkdw - w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska;

- Wtasciwym organem nadzoru gérniczego - w odniesieniu do terenéw gérniczych;

- Wtasciwym organem administracji geologicznej - w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

- Organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych;

- Dyrektorem parku narodowego - w odniesieniu do obszaréw potozonych w granicach parku i jego otuliny;

- Wojewddzkim konserwatorem przyrody dziatajgcym w imieniu wojewody - w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt 6
obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;



- Whasciwym zarzadca drogi - w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego lub obszaréw przylegtych do ujetej
w planie projektowanej inwestycji drogowe;.

Decyzja o warunkach zabudowy okresla:

- Rodzaj inwestycji;

- Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z planu miejscowego lub
przepiséw odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie:

- Warunkéw i wymagah ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- Ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej,

- Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,

- Wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich,

- Ochrony obiektdw budowlanych na terenach gérniczych;

- Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali, z zastrzezeniem art. 52 ust. 2 pkt 1.

Stosowane w decyzji o warunkach zabudowy oznaczenia i nazewnictwo okre$lone zostang w drodze rozporzadzenia
wykonawczego.

Uwaga: decyzja o warunkach zabudowy wydawana w sytuacji braku planu miejscowego wywotuje skutki ekonomiczne
wynikajace z roszczen odszkodowawczych na zasadach, jak w przypadku uchwalania planéw miejscowych. Koszty realizacji
roszczen, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz ktérej decyzja zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.
Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji s jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

Z dniem 11 lipca 2003r. zaczeta obowigzywac ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Od tej chwili
decyzje w sprawach nig regulowanych wydawane beda w odmienny sposéb, niz pod rzadami przepiséw dotychczasowych.
Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i
warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, natomiast w przypadku
jego braku, okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, wydawanej na podstawie przepiséw odrebnych.

Ustawa przewiduje dwie kategorie zagospodarowania, w zaleznosci od charakteru inwestycji:

- Lokalizacje inwestycji celu publicznego, ktdra ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego ,

- Pozostate inwestycje, dla ktérych sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla ustala sie w drodze decyzji o
warunkach zabudowy

OPIS PROCEDURY:

- wnioskodawca sktada w Urzedzie wniosek do Burmistrza Miasta i Gminy Osiek o ustalenie warunkéw zabudowy wraz z
zatgcznikami,

- wszczecie przez urzad postepowania administracyjnego - zawiadomienie zainteresowanych stron (w zasadzie wtascicieli
nieruchomosci objetych wnioskiem i sgsiednich),

- uzgodnienie inwestycji z wojewoda, zarzgdem wojewddztwa i zarzagdem powiatu w zakresie zadan samorzadowych i
rzgdowych,

- ewentualne uzgodnienie inwestycji przez kompetentne organy np. wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, wojewddzkiego
konserwatora przyrody, powiatowego lub wojewddzkiego inspektora sanitarnego, staroste, zarzadce drogi publicznej,

- przyjecie ewentualnych uwag, zastrzezen i wnioskéw dotyczacych inwestycji,

- wydanie decyzji i przekazanie decyzji zainteresowanym stronom,

- przyjecie ewentualnych odwotan, a nastepnie przekazanie odwotah do rozpatrzenia organowi Il instancji,

- uprawomocnienie decyzji.

WYMAGANE DOKUMENTY

1) "Wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy ", ktérego wzdr podaje nizej, zawierajacy dane i informacje okreslone art. 52 i
61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717), tj.:



- okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw, a takze innych
potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, a w razie potrzeby réwniez sposobu unieszkodliwiania odpadéw, (nalezy
podac informacje, czy istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,
warunek ten uznaje sie za spetniony jezeli do wniosku zostang dotagczone umowy zawarte miedzy wtasciwg jednostka
organizacyjng a inwestorem, gwarantujgce wykonanie uzbrojenia),

- okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym przeznaczenia i gabarytéw projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

- okreSlenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz, w przypadku braku obowigzku przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko, dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko,

- wykazanie dostepu terenu inwestycji do drogi publicznej (w przypadku, kiedy teren inwestycji nie przylega bezposrednio
do drogi publicznej),

- okreslenie wielkosci powierzchni sprzedazowej, w przypadku planowanej budowy obiektu handlowego,

2) Zatgczniki do wniosku:

- dwie kopie mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, kopie mapy katastralnej, przyjete do pahnstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujace teren ktérego wniosek dotyczy i obszar na ktéry inwestycja bedzie
oddziatywa¢, w skali 1:500, 1:1000, a w przypadku inwestycji liniowych réwniez 1:2000. Na mapach nalezy okresli¢ granice
terenu objetego wnioskiem i granice obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywac.

- ewentualne petnomocnictwa udzielone osobie dziatajacej w imieniu inwestora.

UWAGA !

W przypadku przedsiewziec¢ zaliczanych do mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko ( wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 24.09.2002r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywad na Srodowisko oraz szczegdtowych kryteridw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko- ogt.: Dz. U. z 2002r. Nr 179 poz. 1490) do wniosku nalezy dotgczy¢:

- dla przedsiewzie¢ zaliczonych do grupy | przedsiewzie¢ code2utf('8211',0) raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko

- dla przedsiewzie¢ zaliczonych do grupy II- informacje o planowanym przedsiewzieciu zawierajgce dane okreslone art. 49
ust.3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska.

OPLATY:

1. optata skarbowa za wniosek o wydanie decyzji, z wytaczeniem podan i zatgcznikéw do podahn w sprawach budownictwa
mieszkaniowego, wynosi: 5 zt, a od zatacznikdw do podan: po 50 gr od kazdego zatgcznika (te same optaty maja
zastosowanie do odwotan od decyzji)

2. optata za wydanie decyzji o warunkach zabudowy: 100 zt

CZAS ZALATWIENIA

(bez procedury uzgadniania z innymi organami, odwotawczej i terminéw przewidzianych na zawiadomienie stron): 1 miesiac,
w sprawach szczegdlnie skomplikowanych ( np. przedsiewziecia mogace pogorszy¢ stan srodowiska, niektére inwestycje
liniowe) moze nastgpi¢ wydtuzenie czasu postepowania administracyjnego.

REFERAT ODPOWIEDZIALNY:
Referat Budownictwa, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska

TRYB ODWOLAWCZY:

Odwotanie wnosi sie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kielcach, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy
Osiek, ktéry wydat decyzje (odwotanie sktada sie w Urzedzie Miasta i Gminy w Osieku).

Odwotanie wnosi sie w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji stronie.

Optata skarbowa za wniesienie odwotania:
za podanie - 5,00 zt.
za kazdy zatgcznik - 0,50 zt.



NUMERACJA PORZADKOWA NIERUCHOMOSCI

Miejsce zatatwienia sprawy

Urzad Miasta i Gminy w Osieku, ul. Rynek 1, 28-221 Osiek, Referat Budownictwa, Rolnictwa, Ochrony Srodowiska, | pietro,
pok. 107,
tel. (015) 867-12-03, wew. 107.

Wymagane dokumenty

Zgtoszenie osobiste lub wniosek o zmiane lub nadanie nowego numeru nieruchomosci z okresleniem numeru dziatki

Gdzie odebra¢ formularze

Wzér wniosku dostepny w Referacie, istnieje mozliwo$¢ ztozenia wniosku wedtug uznania bez wzoru urzedowego ze
wskazaniem danych wyszczegélnionych wyzej

Optaty
Informacja w Referacie

Termin zatatwienia sprawy (udzielenia odpowiedzi)

Niezwtocznie

Sposéb zatatwienia sprawy

Zawiadomienie o nadaniu lub zmianie numeru porzadkowego nieruchomosci

Tryb odwotawczy

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Kielcach code2utf('8211',0) zgodnie z przepisami Kodeksu Postepowania
Administracyjnego.

Inne wskazowki, uwagi

Wiasciciel nieruchomosci obowigzany jest umiesci¢ w miejscu widocznym tabliczke z numerem porzgdkowym nieruchomosci
zgodnie z otrzymanym zawiadomieniem

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003r o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych/Dz.U.z 2003
rNr.166poz.1612/

Ustawa z dnia 17 maja 1989r Prawo Geodezyjne i Kartograficzne /Dz.U z 2001r Nr.100 poz.1086 z pdzn. zmianami/

Przewin do poczatku



